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一、前言

寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23号）地块总用地面积为 96353m2。

该地块收储前为杨家埠旅游开发区西三角埠村和东三角埠村的农用地，场地整理

平整，建设住宅及部分临时道路。

该地块未来的用地规划为居住用地。根据《中华人民共和国土壤污染防治法》

第五十九条第二款之规定：“用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变

更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”。据此，中房（潍坊）置业集团有限

公司委托中润浩科工程咨询（山东）集团有限公司（以下简称为“我公司”）对

该地块开展土壤污染状况调查工作。接受委托后，我公司依据根据《建设用地土

壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）《建设用地土壤污染风险管控和修

复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）及《建设用地土壤环境调查评估技术指南（试

行）》（环保部令[2017]72号）等相关技术导则要求，开展了土壤污染状况调查

工作，编制了《寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23号）地块土壤污染

状况调查报告》。

本次调查工作，我公司严格按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ

25.1-2019）等相关要求，对生态环境部门、自然资源部门、建设方工作人员和土

地使用权人、周边居民等 10人开展了访谈，进行了统计分析，对周边敏感目标

进行了详细调查，场地内布设了 15个现场快速检测点位。通过人员访谈、资料

收集、调查问卷、现场踏勘和现场检测等方法，了解了地块发展变迁和主要环境

事件，查明了场地环境现状。

调查结果表明：该地块内及周围区域当前和历史上无可能的污染源，地块的

环境状况可以接受，调查活动可以结束，不再进行第二阶段土壤污染状况调查。
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二、概述

2.1 调查背景

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条第二款之规定：“用途变

更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调

查”。因本地块收储前为农用地，用途变更为居住用地，因此需要按照国家现行技

术导则，对本地块开展土壤污染状况调查。

2.2 调查的目的和原则

2.2.1 调查目的

为避免目标地块内可能存在的污染物对未来地块内及周边活动人员身体健

康造成影响，本报告通过对目标地块的历史经营和自然环境调查，包括对地块的

使用情况、潜在污染源和污染物排放情况的调查，明确本地块可能污染土壤的途

径，识别目标地块可能存在的土壤和地下水污染；通过开展现场采样和实验室检

测，确定调查地块的土壤和地下水中主要的污染物种类、污染水平和分布的范围

及深度；根据检测分析结果判断是否存在环境风险，为地块的详细采样分析、风

险评估、污染治理和后期开发利用提供科学依据。

2.2.2 调查原则

根据我国现阶段土壤污染状况调查相关管理要求，本次调查遵循以下原则：

1、针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特性，为地块的环境管理提供依据。

2、规范性原则

采用程序化和系统化的方法规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的科

学性和客观性。

3、可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。

2.3 调查范围

本次调查范围主要为寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23号）地块，

其地理位置为 E119.196485°，N36.750917°，地块总用地面积为 96353m2，该地

块收储前为杨家埠旅游开发区西三角埠村和东三角埠村的农用地。本地块北侧为
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中房·幸福名都，东侧为杨家埠旅游开发区西三角埠村农用地，南侧为杨家埠旅

游开发区西三角埠村农用地，西侧为中房体育公园。土壤调查范围包括地块内及

周围区域当前和历史上有无可能污染源，以污染识别为主。

场地地理位置图见图 2.3-1、地块平面示意图见图 2.3-2、地块勘测定界图

见图 2.3-3、拐点坐标见表 2.3-1。
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图 2.3-1 场地地理位置图 1:2000

项目地理位置
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图 2.3-2 地块平面示意图
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图 2.3-3 地块勘测定界图

表 2.3-1 地块拐点坐标

点位 X Y
J1 4068943.544 502542.255
J2 4068943.631 502543.175

J3 4068970.453 502922.677

J4 4068932.091 502924.698

J5 4068860.232 502917.475

J6 4068857.383 502882.057

J7 4068723.124 502891.964

J8 4068703.953 502570.359
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2.4 调查依据

2.4.1 法律法规

1、《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日起施行）；

2、《中华人民共和国环境影响评价法》(2018年 12月 29日修正)；

3、《中华人民共和国水污染防治法》（2018年 1月 1日施行）；

4、《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日施行）；

5、《国务院关于印发水污染防治行动计划的通知》（国发[2015]17号）；

6、《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》（国发[2016]31号）；

7、《山东省污染防治条例》（2020年 1月 1日施行）。

2.4.2 相关规定和政策

1、人民政府《关于印发土壤污染防治工作方案的通知》（临政发〔2017〕6

号）；

2、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017 年第

72号）；

3、《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通

知》（国办发[2013]7号）；

4、《环境保护部关于贯彻落实<国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护

和综合治理工作安排的通知>的通知》（环发[2013]46号）；

5、《关于印发山东省土壤污染防治工作方案的通知》（山东省人民政府鲁

政发[2016]37号）；

6、山东省环境保护厅关于印发《山东省土壤环境保护和综合治理工作方案》

的通知（鲁环发[2014]126号）；

7、山东省环境保护厅关于印发《山东省地块土壤污染状况详查实施方案》

（鲁环办〔2018〕113号）；

8、山东省生态环境厅、山东省自然资源厅、山东省工业和信息化厅关于联

合印发《关于做好山东省建设用地污染地块再开发利用管理工作的通知》（鲁环

发〔2019〕129号）；

9、山东省生态环境厅、山东省自然资源厅《关于加强建设用地土壤污染风

险管控和修复管理工作的通知》（鲁环发〔2020〕4号）；

2.4.3 技术导则、标准及规范
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1、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

2、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）

2.5 调查方法

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），土壤污染

状况调查分为三个阶段，本次调查工作主要为第一阶段。

通过对寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23号）地块项目地块相关

资料的收集与分析，以及现场踏勘、人员访谈等对场地利用变迁过程，特别是有

关污染活动信息进行调研，识别和判断场地潜在污染来源、污染途径及污染状况。

本次土壤污染状况调查评估工作流程见图 2.5-1。
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图 2.5-1 本次土壤污染状况调查评估工作流程
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三、地块概况

3.1 区域环境概况

3.1.1 交通位置

潍坊市位于山东半岛东部，地跨北纬 35°32'至 37°26，东经 118°10至

120°01'。南依泰沂山脉，北濒渤海莱州湾，东与青岛、烟台两市相接，西与东

营、淄博两市为邻，地扼山东内陆腹地通往半岛地区的咽喉，胶济铁路横贯市境

东西。直线距离西至省会济南 183公里，西北至首都北京 410公里。

潍坊市寒亭区是世界风筝之都，地处山东半岛中部、渤海莱州湾南岸，位于

东经 180'57"至 119'25"，北纬 36'42"至 37'10"。寒亭区有胶济铁路、济青高速公

路、潍莱高速公路、东青高速公路和十几条国道、省道。潍坊机场开通了北京、

上海、沈阳、海口等多条国内航线。经济青高速公路、胶济铁路抵达青岛、济南

的车程分别只有 1小时和 1.5小时。2009年扩建的潍坊港已投入运营。

3.1.2 地形地貌

潍坊市地处山前冲洪积平原，地势开阔平坦，海拔高度在 25.9～26.9米之间，

地势南高北低，自然坡度在 0.2%左右。

潍坊市地势南高北低，坡向北部莱州湾南岸，南部为丘陵，中部为平原，北

部多为洼碱地和滨海滩涂，市区南部坊子区平均海拔 65米，中部奎文、潍城区

平均海拔 28米，北部寒亭区平均海拔 25米。平均坡度 1‰～2‰，局部坡度 3‰～

4‰。

潍坊市在大地构造上属华北台地，处在鲁西隆起、沂沭断裂带、鲁东隆起三

个次级构造的交汇处。市区范围内除大胥家一带有第三纪玄武岩出露及埋藏较浅

外，其它大部分地区皆为黄土质亚粘土，下层为亚沙土地，一级大孔性土壤，成

压力一般在 1.8～2.2kg/cm2。

寒亭区地貌为缓平坡地，地势平，坡降缓。项目所在地属于冲洪积平原，地

形平坦开阔，地貌形态单一，地面标高最大值 21.63m，最小值 21.05m，地表相

对高差 0.58m。

本地块属于冲洪积平原区，地形平坦开阔，地貌形态单一，地面标高最大值

21.63m，最小值 21.05m，，地表相对高差 0.58m。

3.1.3 气象水文
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潍坊市属暖温带半湿润季风区，气候温和，四季分明，雨量集中，雨热同期。

据近十年气象资料统计，年平均气温为 12.2℃，年平均最高气温 19.2℃，年平均

最低气温 17.7℃，极端最高气温为 40.2℃，极端最低气温为-21.4℃；年平均降雨

量 596.8 mm，年最大降雨量 1215.7 mm，年最小降雨量 372.3 mm；年平均空气

湿度为 67.5%，年最大空气湿度 90%，年最小空气湿度 55%；年平均日照时数为

2508.7 h，最大积雪深度为 20 cm，最大冻土深度 500 mm；全年盛行南风，频率

为 15%，夏季主导风向为东南风，冬季主导风向为北风。年平均风速为 3.7 m/s，

春、夏、秋、冬四季盛行风向均为偏南风。

潍坊市寒亭区地处暖温带东部季风区，气候温和，四季分明，雨量集中，雨

热同期。全年平均气温 12.1℃，寒暑变化显著，平均最高气温 30.7℃，平均最低

气温 8.8℃。年平均降水量 600 mm，日照总时数 2800 h，无霜期 191天。

寒亭区近 20年（2000～2020年）最大风速为 17.0 m/s（2000年），极端最

高气温和极端最低气温分别为 40.3℃（2002年）和-14.1℃（2005年），年最大

降水量为 1248.5 mm（2000年）。

潍坊市河流分潍河、白浪河和虞河三大水系，均依地势自南向北流入渤海莱

州湾，多系季节性河流。寒亭区城镇居民的用水主要来自引峡济寒供水工程，水

源地峡山水库是山东省第一大水库，位于潍坊市潍河中游的昌邑、高密、诸城、

安丘四县市交界处，总库容 14.05 亿立方米，兴利库容 5.03 亿立方米。

3.1.4 地质环境条件

潍坊市在大地构造上属华北台地，处在鲁西隆起、沂沭断裂带、鲁东隆起三

个次级构造的交汇处。市区范围内除大胥家一带有第三纪玄武岩出露及埋藏较浅

外，其它大部分地区皆为黄土质亚粘土，下层为亚沙土地，一级大孔性土壤，成

压力一般在 1.8～2.2kg/cm2。

根据《中房·幸福名都二期岩土工程勘察报告》，地块内及其附近无新断裂

构造运动分布，属相对稳定地块。

3.1.5 水文地质条件

潍坊市地下水以潍城、清池村、涌泉庄一线为界，其北部属鲁西北平原水文

地质区中的潍弥河倾斜平原水文地质亚区和羊口、新安庄海积平原水文地质亚区

的范围；其南部属鲁中南中低山丘陵水文地质区中的寒亭区、坊子断陷丘陵谷地
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水文地质亚区的范畴。岩性变化复杂，含水层互相叠置。地下水主要为松散盐类

孔隙水，其性质多为潜水和微承压水，含水层厚度一般为 6.5-30 米，平均为 13.5

米。地下水总体流向为西南到东北。

本地块所在区域属鲁西北平原水文地质区中的潍弥河倾斜平原水文地质和

羊口、辛安庄海积平原水文地质亚区的白浪河、虞河冲积、洪积扇，地下水主要

为松散岩类孔隙水，其性质为孔隙潜水和微承压水。地层属于第四系冲积层，岩

性为河床相及河漫相的中粗砂、细沙夹卵砾石等。第四系厚度自南向北逐渐增厚；

含水层岩性为粉砂、中细砂夹砾石，含水层厚度一般为 6～30 m，含水层顶板深

埋 7～40 m。自南向北地下水由潜水变为微压水或承压水；水量的大小与砂层厚

薄有关。地下水总体流向为西南向东北，1：20万水文地质图见图 3.1-1。

图 3.1-1 1：20万水文地质图

根据《中房·幸福名都二期岩土工程勘察报告》，上世纪七八十年代该场区

地下水位埋深较浅，后因天气干旱及工厂抽取等原因造成地下水位下降；本世纪

以来由于陆续封堵自备井而使地下水位呈缓慢回升趋势。勘探期间，用钻机干钻

至初见水位后停钻，24小时后测量地下水稳定水位平均埋深 11.99m，地下水稳

定水位相应平均标高 9.30m，年变化幅度为 1.00-2.00m左右，据咨询附近村民近

50年内附近水井最高水位埋深 3.50米，地下水抗浮设防水位建议采用近 50年内

附近水井最高水位埋深 3.50m，相应标高 17.79m。场地地下水主要来源为大气降

水及地下径流，主要排泄途径为人工抽取，场地地下水属第四系孔隙潜水。

本地块地理位置



13

稳定水位情况

数据个数

稳定水位

埋深最小

值（m）

稳定水位

埋深最大

值（m）

稳定水位

埋深平均

值（m）

稳定水位

标高最小

值（m

稳定水位

标高最大

值（m）

稳定水位

标高平均

值（m）

202 11.75 12.33 11.99 9.28 9.31 9.30

3.1.6 工程地质特征

本地块工程地质资料，参照潍坊市宏兴地质工程勘察有限公司于 2018 年 4

月编制完成的《中房·幸福名都二期岩土工程勘察报告》。依据本次勘探资料，

在钻探深度（35.0m）内，地层自上而下分为 7层：表层为第四纪全新世素填土

（Q4m1），以下为晚更新世（Q3a1+p1）粉质粘土、粉士、粉砂、粉土、粉质粘土

层等，现分述如下：

1层素填土（Q4m1）∶黄褐色、褐色，稍湿，结构松散，主要由粉质粘土组

成，含少量小石块、砖块等，见植物根系、虫穴等。场区普遍分布，厚

度∶0.70-1.90m，平均 1.25m；层底标高∶19.45-20.53m，平均 20.05m；层底埋

深∶0.70-1.90m，平均 1.25m。 

2层粉质粘土（Q3a1+p1）∶黄褐色，可塑-硬塑，偶含直径约 1-3cm大小的钙

质结核，见褐色、黑色铁锰质氧化物斑点及条纹。无摇振反应，切面稍有光泽，

干强度、韧性中等。场区普遍分布，厚度∶0.70-2.40m，平均 1.30m；层底标

高∶17.35-19.33m，平均 18.75m；层底埋深∶2.00-4.00m，平均 2.54m。

3层粉土（Q3a1+p1）∶黄褐色，稍湿，密实，偶含小块钙质结核，见褐色铁

锰质氧化物斑点及条纹，土质均匀。摇震反应中等，无光泽反应，干强度、韧性

低。局部夹杂粉砂薄层。场区普遍分布，厚度∶0.80-4.00m，平均 2.24m；层底

标高∶14.92-18.19m，平均 16.52m；层底埋深∶3.10-6.50m，平均 4.77m。

4层粉砂（Q3a1+p1）∶浅黄色，稍湿，中密-密实，主要成分为长石、石英及

少量云母碎片等。局部夹杂粉土薄层。场区普遍分布，厚度∶1.50-6.10m，平均

3.08m；层底标高∶11.61-15.09m，平均 13.44m；层底埋深∶6.50-9.60m，平均

7.85m。

5 层粉土（Q3a1+p1）∶褐黄色，稍湿-湿，密实，偶含小块钙质结核，见褐色

铁锰质氧化物斑点及条纹，土质均匀。摇震反应中等，无光泽反应，干强度、韧

性低，局部夹杂粉砂薄层。场区普遍分布，厚度∶6.20-9.80m，平均 8.17m；层

底标高∶4.08-6.33m，平均 5.27m；层底埋深∶15.00-17.10m，平均 16.02m。
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6层粉质粘土（Q3a1+p1）∶黄褐色，可塑-硬塑，含粒径 1-3cm大小钙质结核，

局部夹杂大量 3-5cm大块钙质结核。见黑色、褐色铁锰质氧化物及细条纹。无摇

振反应，切面稍有光泽，干强度及韧性中等。场区普遍分布，厚度∶10.30-11.60m，

平均 10.79m；层底标高∶-5.84--4.78m，平均-5.23m；层底埋深∶26.20-27.10m，

平均 26.59m。

7 层粉质粘土∶黄褐色，可塑-硬塑，含氧化物斑点、砂粒、钙质结核含量

约 10%，粒径 1.0-4.0cm不等，见褐色、黑色铁锰质氧化物斑点及条纹，无摇振

反应，切面有光泽，干强度、韧性中等。该层未穿透，最大揭露厚度为 8.7米（控

制深度 35.0米）。

3.1.7 土壤类型

寒亭全区耕地共分褐土、潮土、盐土、砂姜黑土 4个土类。潮土是主要土壤

类型，直接形成于河流沉积物上，多分布在冲积平原（海拔 5～15米）和潍河河

谷平原，占耕地总数的 63.3%。盐土是海相沉积而成，地势低平，海拔 5米以下，

占耕地总面积的 14.3%。褐土分布在洪积部积善缘下部，海拔 15米以上，占耕

地总数的 19.7%。砂姜黑土分布在洪积扇缘以下与冲积平原交接处的低洼地区，

占耕地面积的 2.7%。

3.1.8 社会环境概论

近年来，寒亭区基础设施逐渐完善，发展环境良好，修建干道、支路 500

多公里，铺设水、电、气、热等管线 400多公里，架设桥涵 30余座，实现了道

路网格化、基础设施全覆盖。制定出台了一系列优惠政策；建立健全法律咨询、

人才交流、合同仲裁、社会保险、金融服务等投资保障和社会服务体系，全面推

行零距离服务，为区内企业生产经营提供了良好的发展平台。

功能布局科学，产业结构优化。围绕新的发展定位，寒亭区明确了“五大板

块”发展布局，自东向西依次规划为高新技术产业发展区、先进制造业发展区、

行政商务文化中心区、高端生态商住旅游区、现代服务业发展区五大板块，做到

产业集中摆布、集聚发展、优势突破，迅速壮大蓝黄经济规模。

3.2 敏感目标

根据中华人民共和国环境保护令第 44号《建设项目环境影响评价分类管理

名录》规定，环境敏感区是指依法设立的各级各类自然、文化保护地，以及对建

设项目的某类污染因子或者生态影响因子特别敏感的区域，主要包括∶ 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（1）自然保护区、风景名胜区、世界文化和自然遗产地、饮用水水源保护

区； 

（2）基本农田保护区、基本草原，森林公园、地质公园、重要湿地、天然

林、珍稀濒危野生动物天然集中分布区、重要水生生物的自然产卵场及索饵场、

越冬场和徊游通道、天然渔场、资源型缺水地区、水土流失重点防治区、沙化土

地封禁保护区、封闭及半封闭海域、富营养化水域； 

（3）以居住、医疗卫生、文化教育、科研、行政办公等为主要功能的区域，

文化保护单位，具有特殊历史、文化、科学、民族意义的保护基地。

本地块以周围 1km范围内定位环境敏感区，主要敏感目标为居民区，学校，

办公区。其中居民区主要为泰祥花苑、富庭大地、兰亭御景嘉苑、邦盛书香院、

中房爱悦城、中房幸福名都、紫玉兰亭。学校主要为寒亭区实验中学、新阳光小

学、寒亭新阳光幼儿园、寒亭区杨家埠小学、潍坊市寒亭第一中学。办公区主要

为寒亭区政府、寒亭气象局。

地块周边敏感目标位置见图 3.2-1，周边敏感目标分布见表 3.2-1，地块附近企业

分布见表 3.2-2，相对位置图见图 3.2-2，地块位置与寒亭区地下水水源保护地的相对

距离见表 3.2-3，地块位置与寒亭区地下水水源保护地的相对位置见图 3.2-3。
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图 3.2-1 周边敏感目标位置图（1000m）
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表 3.2-1 地块周边敏感目标分布表

序号 敏感目标 类别 相对位置 距离（m）

1 泰祥花苑 住宅 N 552

2 富庭大地 住宅 N 447

3 保利海棠 住宅 N 272

4 华清苑 住宅 N 272

5 中房·幸福名都 住宅 N 20

6 中房·爱悦城 住宅 NW 300

7 翰林苑 住宅 W 800

8 嘉汇花溪地 住宅 W 614

9 慧鑫园 住宅 SW 647

10 邦盛书香院 住宅 SW 209

11 寒亭第一中学 学校 SW 289

12 紫玉兰亭 住宅 NE 255

13 寒亭区实验中学 学校 NE 420

14 寒亭区政府 办公区 NE 620

15 寒亭区杨家埠小学 学校 NE 801

16 寒亭气象局 办公区 NE 761

17 新阳光小学 学校 NE 679

18 纳福馨城 住宅 NE 811

19 寒亭新阳光幼儿园 学校 NE 783

20 兰亭·御景嘉苑 住宅 NE 884

表 3.2-2 地块附近企业分布表

序号 地块附近企业名称 类别 相对位置 距离（m）

1 山东十笏园食品有限公司 调味品、发酵制品制造 SE 585
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图 3.2-2 相对位置图

表 3.2-3 地块位置与寒亭区地下水水源保护地的相对距离表

地下水源保护地名称 相对地块位置 距离（m）

东寺水源地 NW 3600

图 3.2-3 地块位置与寒亭区地下水水源保护地的相对位置图

本地块位置

东寺水源地
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3.3 地块的使用现状和历史

3.3.1 地块位置

寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23号）项目地块，位于寒亭区友

谊路以东、祥亭街以北。地块总用地面积 96353m²，前身为杨家埠旅游开发区西

三角埠村和东三角埠村的农用地。本地块北侧为中房·幸福名都，东侧为杨家埠

旅游开发区西三角埠村农用地，南侧为杨家埠旅游开发区西三角埠村农用地，西

侧为中房体育公园。

3.3.2 地块的现状

本地块现状为中房·幸福名都二期项目工地，项目地块于 2020年开工建设，

目前共建有 24幢建筑物及临时施工道路。地块现状、平面设计图分别见图 3.3-1、

图 3.3-2。
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图 3.3-1 地块现状图

图 3.3-2 平面设计图
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3.3.3 地块的历史

根据现场踏勘，本地块的历史为：

时间 土地性质 土地使用情况

2014年前 农用地
种植作物为小麦、玉米等，所用农药为氯化氯代

胆碱、磷化铝，使用时稀释倍数较大，用量较少

2014年至 2017年 农用地

2014年 12月本地块北侧搭建彩钢板房，作为中

房·幸福名都项目临时办公区；地块东侧及南侧

部分区域种植小麦等作物

2018年 农用地
地块西北侧堆土为中房·幸福名都南侧开挖时的

原始土堆土

2019年 建设用地

本地块内堆土清运至中房·幸福名都项目地块，

用为场地平整用土；本地块内彩钢板房拆除地块

进行防尘措施。10月 31日山东潍坊置业有限公

司以不动产权第 0072274号得到本地块使用权

2020年 1月 20日 建设用地

进行使用权更名变更登记，由山东潍坊置业有限

公司变更为中房（潍坊）置业集团有限公司，不

动产权第 0005096号

2020年 8月 3日 建设用地

我单位对本地块现场勘查时，该项目地块已建设

了施工临时道路，24幢楼房地基防水、地下、地

上楼层设施

本地块历史影像范围调查图（2002-2020年图像来自于 Google Earth历史影

像）见图 3.3-4。
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2002年

2011年
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2012年

2013年
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2014年

2015年
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2016年

2017年
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2018年

2019年
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图 3.3-4 本地块历史影像范围调查图

3.4 相邻地块的使用现状和历史

3.4.1 相邻地块的现状

本地块四至与相邻地块分布图见图 3.4-1，相邻地块简介见表 3.4-1。

2020年
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图 3.4-1 本地块四至与相邻地块分布图

表 3.4-1 相邻地块简介表

编号 相邻地块名称 现状 现状照片

A
（北侧）

中房·幸福名都 住宅

A

D

C
A

B
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B
（西侧）

中房体育公园 公园

C
（南侧）

杨家埠旅游开

发区西三角埠

村

空地

D
(东侧)

杨家埠旅游开

发区西三角埠

村

空地

3.4.2 相邻地块的历史

相邻地块的历史使用情况分析：

编号A：此地块 2013年前为杨家埠旅游开发区西三角埠村农林地，种植作物主

要为玉米，小麦等。2014年建设中房·幸福名都项目，项目建设过程中于南侧建设

临时板房，作为办公场所使用。
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编号B：此地块 2017年前为杨家埠旅游开发区西三角埠村、徐家楼村农林地，

种植作物主要为玉米，小麦等。2018年建设为中房体育公园。

编号 C：截止调查时，此地块为杨家埠旅游开发区西三角埠村农用地，种植

作物为玉米，小麦等。

编号 D：此地块为寒亭区杨家埠旅游开发区西三角埠村用地，2017年前种

植作物主要为玉米、小麦等。耕地内 2007年建有蔬菜大棚，主要种植西红柿、

黄瓜等蔬菜，于 2018年进行拆除。此地块目前为空地。

本地块相邻地块历史影像范围调查图（2002-2020年图像来自于Google Earth

历史影像）见图 3.4-2。

2002年 2011年

2012年 2013年
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图 3.4-2 本地块相邻地块历史影像范围调查图

3.5 地块利用的规划

根据《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB 50137-2011），城市建设

用地共分为八大类：①居住用地②公共管理与公共服务用地③商业服务业设施用

地④工业用地⑤物流仓储用地⑥道路与交通设施用地⑦公用设施用地⑧绿地与

广场用地。调查工作组成员经前期调查了解到，该地块未来的用地规划为居住用

地、商业服务业设施用地。

2014年 2015年

2016年 2017年

2018年 2020年
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建设用地土地规划证见图 3.5-1，寒亭区土地利用总体规划见图 3.5-2。

图 3.5-1 建设用地规划许可证
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图 3.5-2 寒亭区土地利用总体规划图（2006-2020）

本地块位置
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四、污染识别

4.1 政府和权威机构资料收集和分析

区域环境保护规划、环境质量公告、企业在政府部门相关环境备案和批复以及

生态和水源保护区规划。

序号 资料名称 获取途径 获取与否

1
关于同意 2017-HT23号地块国有建设用

地使用权网上交易方案的批复
潍坊市人民政府 已获取

2 建设用地规划许可证 潍坊市自然资源和规划局 已获取

3 不动产权证明 潍坊市自然资源和规划局 已获取

4 寒亭区土地利用总体规划图
潍坊市自然资源和规划局

寒亭分局
已获取

5 建设用地规划许可证名称变更证明
潍坊市自然资源和规划局

寒亭分局
已获取

6 关于开展土壤污染状况调查的通知 潍坊市生态环境局寒亭分

局

已获取

7 区域环境质量资料 已获取

本地块位于寒亭区祥亭街以北、友谊路以东，净用地面积 75478m2，2019年

10月 31日山东潍坊置业有限公司以不动产权第 0072274号得到本地块使用权，

2020年 1月 20日进行使用权更名变更登记，由山东潍坊置业有限公司变更为中

房（潍坊）置业集团有限公司，不动产权第 0005096号。本地块用途为城镇住宅

用地、其他商服用地。

4.2 地块资料收集和分析

表 4.1-1 调查地块相关资料收集情况一览表

序号 资料名称 获取途径 获取与否

1 平面设计图 甲方 已获取

2 调查地块地理位置、边界、面积 甲方 已获取

3 地质勘查报告 甲方 已获取

4 宗地图 甲方 已获取

5 勘测定界图 甲方 已获取

6 历史遥感卫星图 91卫图、GoogleEarth 已获取

7 调查地块现状、地形地貌、土壤植被等 现场踏勘 已获取

8 地块地下和地上管线资料 现场踏勘、甲方 已获取
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9 各类环境污染事故记录
甲方、现场踏勘、网络

收集
已获取

10 区域自然气象资料 网络收集 已获取

11 区域地质及土壤资料 网络收集、现场踏勘 已获取

12 区域水文地质资料 网络收集 已获取

13 区域社会经济资料 网络收集 已获取

14 区域土地利用规划 规划部门、甲方 已获取

15 周围环境敏感目标分布 现场踏勘 已获取

16 相邻地块的使用情况 现场踏勘、人员访谈 已获取

本地块之前为寒亭区杨家埠旅游开发区西三角埠村和东三角埠村农用地，种

植作物为小麦、玉米等。本地块北侧为中房·幸福名都，东侧为杨家埠旅游开发

区西三角埠村农用地，南侧为杨家埠旅游开发区西三角埠村农用地，西侧为中房

体育公园。本地块历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输

送；历史上不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等

情况；历史上不曾涉及工业废水污染；历史监测数据表明不存在污染；历史上不

曾存在其他可能造成土壤污染的情形；不存在来自紧邻周边污染源的污染风险；

无地下储罐、管线等地下设施。

4.3 其他资料收集和分析

本地块周边 1km范围内存在的企业为山东十笏园食品有限公司，距离本地块

585m，位于东南方向。山东十笏园食品有限公司于 2002年 6月 3日投产，主要生产

调味品、发酵制品，其主要生产工艺流程图见图4.3-1，与项目地块相对位置图见4.3-2。

生产过程中产生的废水污染物为化学需氧量，氨氮（NH3-N），总氮（以N计），

总磷（以 P计），悬浮物，pH值，动植物油,，五日生化需氧量，色度；废气污染物

为臭气浓度，颗粒物，二氧化硫，氮氧化物，林格曼黑度；一般工业固体废物为废

渣，废包装材料。

废水通过城镇污水管网进入山东高速环保科技有限公司污水处理厂，废气经处

理设施处理后排放，一般工业固体废物委托处置。厂区内罐区及生产车间地面硬化

处理，生产过程中各污染物对土壤及地下水影响极小，对本地块无污染影响。
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图 4.3-1 山东十笏园食品有限公司主要生产工艺流程图

图 4.3-2 企业与项目地块相对位置图
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4.4 现场踏勘和人员访谈

4.4.1 现场踏勘

（1）安全防护准备

根据场地的具体情况，对人员进行了场地安全教育和培训，使其掌握相应的

安全卫生防护知识，并装备必要的防护用品（安全帽、防护服、急救包等）。

（2）现场踏勘的范围

以寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23号）项目地块内为主，并包

括地块周围 1km范围。

（3）现场踏勘的主要内容包括:场地的现状与历史情况，相邻地块的现状和

历史情况。周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描述等。

重点踏勘对象包括∶生产过程和设备，储槽与管线；排水管或渠、污水池或其它

地表水体、井等。同时观察和记录地块及周围可能受污染物影响的居民区、学校、

医院、饮用水源保护区以及其它公共场所等。

（4）现场踏勘的方法

对勘查区域及地块内可能产生环境污染的部分照相、现场笔记等方式进行初

步判断，根据初次现场踏勘未发现有污染情况。

根据资料收集与分析、现场踏勘、Google Earth影像资料，综合确定本地块

历史情况为杨家埠旅游开发区西三角埠村和东三角埠村的农用地，历史上未存在

过污染企业。因该地块已经开工建设住宅楼，部分路面已硬化，目前住宅楼周围

未硬化区域为本地块原土。受本地块现状影响，本次快速筛选在本地块内住宅楼

周围原土裸露处选取 15个点位，采样深度为 0-0.5m，利用土壤 PID、XRF快速

筛选对土壤的污染情况进行初步判断，采样点位分布图见图 4.4-1。

现场采样过程中，未发现样品有明显的污染状况，各样品 PID 测试数据结

果普遍较低，监测数据浓度均低于 lppm，测试数据表明本地块表层土壤不存在

污染。样品 PID、XRF测试数据监测见表 4.4-1，采样现场图见 4.4-2∶
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D2

D5
D5

D6D6

D9
D9

图 4.4-1 采样点位分布图

表 4.4-1 PID、XRF测试数据监测结果表

快检点位

编号
经度 纬度 采样深度

快速检测结果

XRF（ppm） PID
（ppm）砷 镉 铜 铅 汞 镍

D1 119.195696 36.749709 0-0.5m 4.4 0.15 5.7 11.5 ND 39.6 0.744

D2 119.195589 36.750268 0-0.5m 7.3 0.16 18.3 16.7 ND 40.1 0.286

D3 119.195493 36.750844 0-0.5m 2.8 0.17 28.5 17.7 ND 27.9 0.121

D4 119.195487 36.751566 0-0.5m 4.6 0.17 14.0 9.4 ND 33.8 0.373

D5 119.197005 36.749821 0-0.5m 5.1 0.17 6.7 11.2 ND 27.3 0.513

D6 119.196726 36.750130 0-0.5m 4.3 0.16 14.1 18.1 ND 31.9 0.399

D7 119.196769 36.750818 0-0.5m 6.2 0.16 15.4 13.4 ND 29.4 0.558

D8 119.196469 36.751781 0-0.5m 5.6 0.17 5.7 8.8 ND 28.4 0.080

D9 119.197788 36.749821 0-0.5m 5.4 0.16 8.8 13.1 ND 32.8 0.939

D1

D2

D3

D4

D5

D6

D7

D8

D9

D10

D11

D12

D13

D14

D15
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D3
D3

D1
D1

D10 119.197713 36.750242 0-0.5m 5.6 0.17 21.2 21.3 ND 35.0 0.515

D11 119.197692 36.750861 0-0.5m 5.9 0.18 13.5 7.0 ND 28.1 0.647

D12 119.197520 36.751368 0-0.5m 5.8 0.16 8.0 11.0 ND 27.0 0.612

D13 119.198625 36.750732 0-0.5m 6.4 0.15 10.0 23.4 ND 28.2 0.538

D14 119.198936 36.751377 0-0.5m 6.4 0.17 13.2 12.9 ND 31.2 0.771

D15 119.199097 36.751841 0-0.5m 5.7 0.17 4.8 8.0 ND 27.5 0.834

D6D5

D2

D4

D1

D3
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D7 D8

D9

D11

D10

D13 D14

D12
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图 4.4-2 快检采样图

4.4.2 人员访谈

人员访谈内容包括资料收集和现场勘察所涉及的疑问，以及信息补充和已有资

料的考证，受访者为地块现状或历史的知情人。本次土壤污染状况调查主要通过当

面交谈及书面调查表的方式进行访谈，访谈对象包括：

访谈对象 访谈方式 访谈时间

潍坊市自然资源和规划局工作人员田科长 当面访谈 2020.8.13

潍坊市自然资源和规划局工作人员孙所长 当面访谈 2020.8.13

潍坊市生态环境局寒亭分局潘科长 电话交流 2020.8.14

中房（潍坊）置业集团有限公司工作人员工作人员张坤 当面访谈 2020.7.30

中房（潍坊）置业集团有限公司工作人员工作人员谢亦霖 当面访谈 2020.7.30

周边村民 1名 当面访谈 2020.8.6

西三角埠村村民 1名 当面访谈 2020.8.6

周边村民杨伟鹏 当面访谈 2020.8.6

项目建设方 1名 当面访谈 2020.8.3，2020.8.26

项目建设方 1名 电话访谈 2020.8.26

人员访谈见图 4.4-3、人员访谈情况汇总见下表 4.4-2。

D15
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图 4.4-3 人员访谈现场照片

表 4.4-2 人员访谈情况汇总表

序号 访谈内容 回答内容 访谈对象

1
该调查地块土地利用情况和

历史沿革

西三家埠村农用地，主要种植小

麦、玉米，用药主要为杀虫药、

矮壮素，用量较少。2014年建设

中房·幸福名都时在本地块内搭

建彩钢板房，作为临时办公场所。

2018年，中房·幸福名都南侧开

挖时的原土堆放于本地块的西北

侧，于 2019年作为幸福名都场地

平整用土，本地块板房拆除，地

块内进行防尘措施。

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市自然资源

和规划局寒亭分局工作

人员、项目建设方

2
该调查地块历史上是否涉及

工矿用途、规模化养殖、有

毒有害物质储存与输送

地块内无规模化养殖，无有害物

质堆放

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境

局寒亭分局工作人员

3

该调查地块历史上是否涉及

环境污染事故、危险废物堆

放、固废堆放与倾倒、固废

填埋等情况

地块内无固废填埋情况，未发生

过环境污染状况

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境

局寒亭分局工作人员

4
该调查地块历史上是否曾涉

及工业废水污染
地块内不曾涉及工业废水污染

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境
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局寒亭分局工作人员

5
该调查地块历史监测数据表

明是否存在污染
地块内无污染

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境

局寒亭分局工作人员

6
该调查地块历史上是否曾存

在其他可能造成土壤污染的

情形

地块内未发生可能土壤污染的事

件

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境

局寒亭分局工作人员

7
该调查地块是否存在来自紧

邻周边污染源的污染风险

地块紧邻周边为耕地，无污染风

险。

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境

局寒亭分局工作人员

8
该调查地块是否设置地下储

罐、管线等地下设施

地块内未设置地下储罐、管线等

地下设施

周边居民、西三角埠村

村民、潍坊市生态环境

局寒亭分局工作人员

9
地块东南方向存在企业，为

什么企业

山东十笏园食品有限公司，生产

调味品

周边居民、西三角埠村

村民

10
该调查地块土壤开挖时是否

存在异常情况
无异常 项目建设方

本次访谈针对各类人员，针对地块使用历史提出相关问题，各访谈对象根据

实际了解情况进行回答，通过访谈过程验证了现场勘察及资料收集过程中获得的

信息准确性。

本地块位于寒亭区祥亭街以北、友谊路以东，总用地面积 96353m2。2014

年建设中房·幸福名都时在本地块内搭建彩钢板房，作为临时办公场所。2018年，

中房·幸福名都南侧开挖时的原土堆放于本地块的西北侧并于2019清运至幸福名

都，用作场地平整用土。2019年，本地块板房拆除，地块内进行防尘措施。2019

年 10 月 31 日山东潍坊置业有限公司以不动产权第 0072274 号得到本地块使用

权，2020年 1月 20日进行使用权更名变更登记，由山东潍坊置业有限公司变更

为中房（潍坊）置业集团有限公司，不动产权第 0005096号。本地块用途为城镇

住宅用地、其他商服用地。本地块之前为寒亭区杨家埠旅游开发区西三角埠村和

东三角埠村农用地，种植作物为小麦、玉米等。本地块北侧为中房·幸福名都，

东侧为杨家埠旅游开发区西三角埠村农用地，南侧为杨家埠旅游开发区西三角埠

村农用地，西侧为中房体育公园。本地块历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、

有毒有害物质储存与输送；历史上不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆

放与倾倒、固废填埋等情况；历史上不曾涉及工业废水污染；历史监测数据表明

不存在污染；历史上不曾存在其他可能造成土壤污染的情形；不存在来自紧邻周
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边污染源的污染风险；无地下储罐、管线等地下设施。

4.5 污染源与污染途径分析

根据现场踏勘，本地块之前为农用地，种植作物主要为小麦、玉米等。用药主

要为杀虫药、矮壮素，用量较少，对土壤及地下水无污染风险。

本地块紧邻地块多为农用地，种植作物主要为小麦、玉米等。用药主要为杀虫

药、矮壮素，用量较少。后被建设为住宅及公园，无污染风险。

本地块周边 1km范围内存在的企业为山东十笏园食品有限公司，位于本地块的

东南方向，于 2002年 6月 3日投产，主要生产调味品、发酵制品，其主要生产工艺

流程图见图 4.5-1，与项目地块相对位置图见 4.5-2。生产过程中产生的废水污染物为

化学需氧量，氨氮（NH3-N），总氮（以N计），总磷（以 P计），悬浮物，pH值，

动植物油,，五日生化需氧量，色度；废气污染物为臭气浓度，颗粒物，二氧化硫，

氮氧化物，林格曼黑度；一般工业固体废物为废渣，废包装材料。

废水通过城镇污水管网进入山东高速环保科技有限公司污水处理厂，废气经处

理设施处理后排放，一般工业固体废物委托处置。生产过程中各污染物对土壤及地

下水影响极小，对本地块无污染影响。



46

图 4.5-1 山东十笏园食品有限公司主要生产工艺流程图

图 4.5-2 企业与项目地块相对位置图
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五、结果与分析

5.1 调查结果

现场采样过程中，未发现样品有明显的污染状况，各样品 PID 测试数据结

果普遍较低，监测数据浓度均低于 lppm，测试数据表明本地块表层土壤不存在

污染。

此次调查表明，寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23 号）项目地块

开发建设前为杨家埠旅游开发区西三角埠村和东三角埠村农用地，本地块历史上

不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送；历史上不涉及环境污

染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等情况；历史上不曾涉及工

业废水污染；历史监测数据表明不存在污染；历史上不曾存在其他可能造成土壤

污染的情形；不存在来自紧邻周边污染源的污染风险；无地下储罐、管线等地下

设施。

5.2 不确定性分析

本次调查的不确定性为∶

（1）本报告基于实际调查，访谈，结合专业的判断进行逻辑推论与结果分

析。报告是基于目前所掌握的调查资料、调查范围、工作时间以及场地当下情况

等多种因素做出的专业判断。土壤污染状况调查工作的开展存在一定的限制性因

素。

（2）本次场地环境调查是依据场地现状、快检结果以及访谈知情人员得出。

（3）该地块一直为杨家埠旅游开发区西三角埠村和东三角埠村的农用地，

在现场踏勘、访谈过程中，受访对象所了解的情况存在一定的局限性，搜集资料

的准确性可能对本报告的准确性和有效性造成影响。

（4）本次调查时场地已经过现场平整，部分场地原土及表层土已去除，会

对检测结果造成一定影响。
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六、结论和建议

6.1 结论

本次土壤污染状况调查，通过资料收集与分析、现场踏勘及人员访谈，确认

地块内及周边区域当前和历史上均无可能的污染源。现场使用快速检测设备

XRF、PID对表层土壤进行现场快速检测，15个点位各项土壤检测值结果表明本

地块表层土壤不存在污染。

根据调查结果，寒亭区祥亭街以北、友谊路以东（2017-HT23 号）项目地块

内及周围区域当前和历史上无可能的污染源，符合建设用地土壤污染状况调查第

一阶段的规范要求，不再进行第二阶段土壤污染状况调查，调查活动可以结束。

6.2 建议

本报告依据该场地内水文地质条件、场地土壤的综合污染特征及其分布特

点，结合本场地未来土地利用规划，提出本场地管理后续工作建议。场地开发中

建议采取如下措施∶

（1）本次调查虽然按照相关规范开展土壤污染状况调查，未发现调查区域

存在环境污染的现象，但是调查仍存在一定的不确定性，调查区域在开发利用过

程中，若发现疑似土壤污染现象，应及时向当地生态环境部门报告，待确认环境

安全后方可继续开发。

（2）项目后续开展土地开发利用过程中应按照相关文件要求做好环境保护

工作。

（3）本地块未来规划为居住用地、商业服务业设施用地，项目建设单位应

做好项目环境保护措施，特别是土壤、地下水环境风险管控措施。
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